Na zéklade dlhoro¢énych
sklsenosti na realitnom trhu Vam
ponukame komplexné sluzby

v Bratislave a na Zahori.

350 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Plavecky Mikulas
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Plocha gardZe: 40 n’
Viastnictvo: osobné InZinierske siete: éno
R 2500NE INEETSKE SOLE! éno
Usitkové plocha: 170m’  Elektrka: — dno
Zastavané plocha: 192m’  Kanalizacia: ano
Podlahovd plocha: 170m*  Voda-napozemku: dno
Podahovdplocha: e e
Pocetizieb: 4 ostudia
Terasa: ano Elektrika - na pozemku - ano
Gardz: gno  230V:e
G o ektrka - na posemku - o
Celkovd plocha: 192m> 380V
CMOBPIONT 92 analizicia - na pozemku - .
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Zumpa:

Vykurovanie - lokdlne: dno

Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj 5-izb luxusny rodinny dom v obci Plavecky Mikulas.

Dom je umiestneny v exkluzivnej centralnej Casti obce, cca 50 metrov pri nakupnom centre Jednota a
tieZ niekolko metrov od autobusovych zdstavok smer Bratislava/Malacky/Trnava/Senica. Velikym
bonusom samotnej obce je, Ze je nepriechodna a z hlavnej cesty Rohoznik - Trnava/Senica. Do



intravilanu obce je potrebné odbocit. Teda dedinka je ticha a Cistd. A kaZzda komunikdcia konci na
sirokych lukach, alebo v lese.

Obec Plavecky Mikulas je s velmi dobrou dostupnostou do centra Malaciek (len 26 km - cca. 25 min.
autom), do centra Senice (len 28 km - cca. 25 min. autom), centra Bratislavy (len 55 km - cca. 45 min
autom) a do centra Trnavy (len 36 km - cca. 30 min. autom).

Na predaj je krasny, exkluzivny bungalov, samostatne stojaci rodinny dom. Dom je postaveny na
rovinatom pozemku zastavana plocha 191,95m2 na pozemku s velkostou 1581m2.

Z uli¢nej casti (z chodnika) sa do dvora vchadza brankou pre peSich. Autom je vjazd otvarany
elektrickou, dialkovo ovlddanou posuvnou branou, bez zemného kontaktu, najkvalitnejsej nemeckej
zna¢ky Hermann. Auto v diZke 6metrov vojde pod kryty pristresok, alebo pokracuje dalej do
zateplenej garaze s tiez dialkovo ovladanou zateplenou branou Hermann. Okrem toho vo dvore mézu
este pohodline parkovat 3 vozidla v rozmere mikrobus. Garaz s pristreskom sa predava so zariadenou
dielriou a je samostatnou stavbou mimo stavby domu.

Rodinny dom je napojeny na miestnu elektricku pripojku s prepinanim na nizku tarifu v striedavom
case 20 hodin, vodovodnu pripojku, kanalizacnu pripojku do viastnej Zumpy (12m3) a optickd datovu
siet. Stavba domu je odsadend od pristupovej cesty cca 33,0m. Hlavny vstup na pozemok sa
nachadza na vychodnej strane pozemku.

Dom pontka mnozZstvo vyhod a benefitov. Velkou vyhodou tohto domu je, Ze sa predava Uplne
kompletne zariadeny nabytkom a kuchynskymi potrebami (riad, taniere, hrnce, pribory a podobne),
takZe sa staci len nastahovat a varit na indukcnej varnej doske a umyvat v mycke Bosch. Dom sa
predava so vsetkym potrebnym zahradnym naradim a technikou (kosacky, pila a
vyZinaclka/krovinorez Stihl, zavlaZovacie zariadenie a podobne).

Velikou vyhodou je dostatok odkladacieho priestoru v dome + 15 metrov vstavené skrine roldor. V
celom dome je elektrické podlahové kirenie danskej znacky DEVI s termostatom v kaZdej miestnosti.
Celkova spotreba elektrickej energie domu za rok 2025 bola 128,00 EUR/mesiac (kurenie, chladnicka,
mycka TV, automaticka zavlaha zahrady), ¢o tvori aj celkové naklady domu. Bez kurenia drevom.

V obyvacke je osadend Samotova pec riadena specidlnou elektronikou a regulovanou
vzduchotechnikou do kazdej izby v dome, ktorda méze posluzit aj ako zalozny zdroj tepla. Priemerna
spotreba dreva na zimné obdobie je preto cca. 3,5m3.

Na zdhrade je tie? zéhradny domcek na odkladanie ndradia a kopand studria s hibkou cca. 9,0 m,
ktora nikdy nemala nedostatok vody. Pri vchode sa nachadza Zelezo-betonova Zumpa s ocelovym
poklopom a s objemom 12m3.

Dispozicia domu:

Dom je rozdeleny na dennu a nocnu Cast a je projektovany pre mozné samostatné uZzivanie 3 rodin.
Kazda cast ma svoju vlastnu kapelru s WC.

Po vstupe do domu sa nachadza chodba s prvym velkym vstavanym satnikom. V lavo sa nachadza
jedna priestranna izba, ktora méze byt vyuzivana ako hostovska izba, pripadne kancelaria, ktora ma
vlastnu kupelfiu so sprchovym katom. Je samostatne oddelend od ostatnej casti domu.

Zo vstupnej chodby sa prejde do dennej casti domu. Je to otvoreny velkopriestor, ktory spaja velku
obyvacku s kuchynskou a jeddlenskou castou. V obyvacej Casti dominuje pohodind, velka sedacka s
velikanskym kreslom ,uSiak“ a samotova pec, ktora doda chladnym zimnym vecerom prijemnu



atmosféru. Z obyvacej miestnosti vojdete do otvorenej kuchyne, ktora disponuje modernou
kuchynskou linkou s kvalitnymi vstavenym spotrebi¢mi (umyvackou riadu Bosch, elektrickou
i mikrovinou rdrou, indukénou varnou doskou a digestorom). K dispozicii je velka chladnicka
s mraznickou a prakticka komora. Z obyvacej miestnosti a z kuchyne je vstup na terasu a z obyvacej
miestnosti je vstup aj do velkorozmernej zimnej zahrady. V teplych drioch sa posuvnymi sklenenymi
dverami (dvojsklo) vytvori obrovska terasa so sine¢nikmi, lehatkami a palmami. V zimnych sInecnych
mesiacoch zimna zdhrada vykuruje podstatnu c¢ast domu (sklenikovy efekt).

Do nocnej casti domu prechadzame dalsou chodbou, v ktorej su vstavené skrine Roldor.

Z tejto chodby sa na lavej strane nachadza samostatna izba s kupelnou (WC) a vystupom do zimnej
zahrady. Izba, spalna je zariadena luxusnym masivnym nabytkom, manzelskou postelou s no¢nymi
stolikmi a zavesnou skrinkou na stenu.

Na pravej strane chodby st samostatné dve izby s velkou kupelnou v dome a relaxacnou variou (WC).
Teraz su zariadené ako samostatné FIT centrum s trojosobovou (jedna na leZanie) infra saunou a
samostatnou spalriou. V izbe st velké skrine roldor.

Pri vystavbe domu sa dbalo na kvalitu materidlov a vybavenia. Vodoinstalacia a prvky su nemeckej
znacky GROHE. Drevené podlahy a podlahové kurenie v kazdej izbe zabezpecuju pohodlie v kazdom
pocasi. Videovratnik je ovladany z pohodlia domu. V priestore sa nachadza priprava na elektronické
zabezpeclenie objektu.

Lokalita:

Plavecky Mikulds lezi na zapadnom Slovensku, severne od Bratislavy, len 55km. Obec poskytuje
kompletnu obciansku vybavenost, nachadza sa tu materska Skola, zakladna Skola, zdravotné
stredisko (obvodny lekar, zubar), lekaren, posta, potraviny a restauracia. Vsetko v dosahu 5/7 minut
pesej chédze od brany domu. Tiez pontka prekrdasnu cast prirody Malych Karpat na volnocasové
aktivity - nedaleké lesy, ... Od brany domu je vstup do lesov Karpat vo vzdialenosti 15 minit.

Ponuka byvania v tomto rodinnom dome je idedlnou volbou pre rodiny s detmi, ktoré hladaju byvanie
v kludnej lokalite bez dalSich investicii. Ponuka Siroké moznosti na podnikanie,




REALITNY MAKLER

Maklér : Lydia Mlynarikova
Telefdn : 0903324299
E-mail: mlynarikova.lydia@gmail.com




